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FLIK 1 Mars 2018

Valkommen till Brf Hovsberg i Vaxjo

Bostadsrattsféreningen Hovsberg, 769609-7943, pa fastigheten Svea 4, bestar av 49
bostadsratter mellan 51 och 130 kvm och ligger utmed Vaxjos norra infart vid “Himlabacken”
(Hovsgatan) pa historisk mark (sydost om Solberget pa Helga Lekamens garde invid
Guldsmedsbacken/kanalen i Linnégatan). Adressen for bostaderna ar Hovsgatan 8 A, B, C och
D, 352 33 Vaxjo. Tomten Svea 4 anskaffades i mitten av 2000-talet av Riksbyggen Byggregion
Syd, som bildade bostadsratts-féreningen Riksbyggen Brf Svea. | fyra hus pa tomten
planerades det for 50 bostadsrattslagenheter. Lagenhetsforsaljningarna paboérjades och
byggnationen med PEAB som huvudentreprendr inleddes, bl.a. med nuvarande garage- och
forradslokaler. Pa grund av den radande konjunktursituationen 2008 avbrots byggnationen
och tecknade forhandsavtal upphorde att gdlla. 2010 besl6ts att PEAB i egen regi skulle
Overta produktionen av bostaderna. En ny bostadsratts-forening, Brf Hovsberg, initierades
darefter av PEAB Sverige AB Regionbostad och byggdes av PEAB Sverige AB. Foreningens
bostdder ritades om helt av arkitekt Ulla Nordstrom pa Chroma Arkitekter, Malmo, med
malet att signalera en ny tid, men ocksa for att naturligt smalta in i den befintliga
bebyggelsen fran borjan av 1900-talet fram till 2000-talet. Byggnationen pabdrjades 2011
och inflyttning skedde under februari — mars 2013.

| fastigheten finns ocksa 34 garageplatser och miljérum, tre cykelrum, stadrum, laddrum och
lagenhetsforrad i kéllarplan. Dessutom finns 10 parkeringsplatser utomhus. Aven torget mot
Linnégatan tillhor foreningens fastighet. Foreningens postbox finns i entrén till Hovsgatan 8
D.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel sker i egen regi inom Brf Hovsberg med
fastighetsskotare och en aktiv styrelse. Vad galler vissa administrativa uppgifter och
redovisningen av den ekonomiska forvaltningen har féreningen fér narvarande ett
samarbetsavtal med HSB Sydost i Vax;jo.

| denna parm har vi sammanstallt allman information, drift-och skotsel-instruktioner,
trivselregler, med mera for din bostad for att Brf Hovsberg ska fungera tillfredstdllande for
dig och alla féreningens medlemmar under manga ar framover.

Tanken ar att boparmen ska uppdateras kontinuerligt med ny information fran styrelsen,
som ska sorteras in i parmen.

Tank pa att ldsa parmens innehall noga. Det underlattar for dig och din bostad kommer
darmed att fungera battre manga ar framover.



Parmen tillh6ér bostaden och ska alltid Iamnas 6ver till nast-kommande
bostadsrattshavare vid en eventuell forsaljning. Det ar ocksa viktigt att alla
instruktionsbécker for vitvaror med mera 6verlamnas till en ny
bostadsrattshavare.

Brf Hovsberg har ocksa en hemsida. Har finns information som rér féreningen sdsom
stadgar, arsredovisningar och kontaktuppgifter till oss i styrelsen. Denna sida uppdateras
|6pande med information.

Foreningens hemsida har adressen www.hemsidan.com/hovsberg.

Hor garna av dig till styrelsen om du saknar nagon information i boparmen, pa hemsidan
eller har synpunkter pa innehallet.

Som nyinflyttad far du i samband med utkvitteringen av dina nycklar en checklista med
viktiga informationspunkter som kan vara till nytta innan du hinner lasa boparmen.

Bilaga till Flik 1
- Checklista for dig som just flyttat in



FLIK 2 Mars 2024

Lagenhetsforteckning, styrelse och kontakt-
personer/felanmilan

Lagenhetsforteckning

Att dga en bostadsratt innebar att du ar medlem i en bostadsrattsférening och har ratten att
nyttja lagenheten eller lokalen pa obegransad tid. En bostadsratt raknas som I6s egendom.
Bostadsrattsagaren ager inte fastigheten, utan ager en andel i bostadsrattsféreningen som i
sin tur dger fastigheten/lagenheterna. Hur stor andel du dger beror pa din lagenhets storlek,
vilket utgor ditt and andelstal framgar bl.a. av ditt upplatelseavtal. Ytterligare information
finns under Flik 3.

Alla bostadsrattsforeningar ar dessutom skyldiga att ha en bostads- och medlemsforteckning
dar det framgar vem som bor i respektive bostad. Har ska dven antecknas om bostaden ar
pantsatt, det vill sdiga om banken har bostaden som sdkerhet for Ian. Denna
bostadsforteckning och dess uppgifter ar inte offentliga.

Styrelsen har daremot upprattat en separat férteckning med telefon- och e-post-adresser till
de boende, vilken anvands av styrelsen for att sprida information och komma i kontakt med
de boende.

Lagenhetsnummer

Lagenheterna i foreningen har tva olika lagenhetsnummer. Alla lagenheter har fatt ett
statligt lagenhetsnummer av skatteverket. Du som bor i en lagenhet ska vara folkbokford pa
ldgenheten. Lagenhetsnumret ar en del av din adress och bestar av fyra siffror som visar pa
vilken vaning och var pa vaningen lagenheten finns. Du kan hitta numret pa din
lagenhetsdorr. Detta anvands i kontakter med myndig-heter och vid adressandringar.

Internt inom féreningen anvands vart vanliga lagenhetsnummer kopplat till respektive
trapphus (se tidningshallaren).

Styrelse

Styrelsen har ansvar for foreningens organisation, ekonomi och att 6vriga darenden skots pa

ett bra satt. Den bestammer ocksa avgiften som varje medlem ska betala till féreningen. De
bestammer dven avgifter for 6vriga utrymmen som hyrs ut. Protokollen fran styrelseméten

ar inte offentliga, se Flik 3. Information om styrelsearbetet redovisas daremot i Nyhetsbrev

och i samband med arsstammor och foreningsmaoten. Styrelsen sammantrader vid ett 10-tal



tillfallen varje ar. Boenden i féreningen ar vdalkomna att nar som helst under aret komma
med synpunkter, forslag och idéer till styrelsen, vad galler féreningens verksamhet, m.m.

Bostadsrattsféreningen ar en juridisk person och har ratt att inga avtal med till exempel
leverantorer. Det ar foreningens utsedda firmatecknare som har ratt att pa foreningens
vagnar inga avtalen. Vem som tecknar firman framgar av registreringsbeviset fran
Bolagsverket. | Brf Hovsberg tecknas firman av

- Styrelsen
- Tva ledamoter i forening
- Enledamot i férening med en suppleant

Styrelsens sammansattning

Ordférande
Vice ordforande
Sekreterare

O O O O

2 ledamoter

o 3suppleanter
Vilka som ingar i styrelsen framgar av arsstammoprotokollet, som delges samtliga boenden
(se Flik 3). Ledamoterna redovisas ocksa i det Nyhetsbrev som foljer pa stamman.

Kontaktpersoner/Felanmalan

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel sker i egen regi inom Brf Hovsberg med
fastighetsskotare och en aktiv styrelse. Se Flik 9. Fastighetsskotare d@r Bjorn Magnusson,
telefon 070-637 06 95.

Felanmalan gors till Bjorn Magnusson.

Vid akuta eller bradskande arenden — om Bjorn Magnusson inte ar antraffbar, ring
Stefan Schirell, telefon 070-585 04 90 eller
Hans Andersson, telefon 072-222 21 10.

Kontaktpersoner/Vitvaror
Dina vitvaror kommer troligen fran Electrolux om inte andra tillval gjorts i byggnationen eller

senare.

Felanmalan till Electroluxservice gors vardagar kl. 12.00 — 16.00 till telefon 0470 — 453 60.
Anmalan kan ocksa goras pa telefon 0771 — 76 76 76 (central vaxel) eller pa
hemsidan www.electroluxservice.se.



Kontaktpersoner/Gemensamhetslokalen

Bokning av gemensamhetslokalen for saval méten som Gvernattningar gores via var hemsida.
www.brfhovsberg.se

Ansvarig kontaktperson inom styrelsen ar Alfred Sorgarn, telefon 073-346 69 32.

e-mail: alfred.sorgarn@gmail.com

Kontaktperson/Garaget och P-platser

AnsOkan om garage/p-platser och uppsagning av desamma administreras av Paul Eriksson
som kan nas pa telefon 073-542 65 61 eller e-mail: pall.e@hotmail.com

Kontaktperson/Nyckelhanteringen
Nyckeladministrator for [agenhets- och postfacksnycklar ar styrelsen.
Kontaktperson: Stefan Schirell, telefon 070-585 04 90.

Kontaktperson/HSB Sydost
Kontoret finns pa Smedjegatan 37, Vaxjo och ar 6ppet mandag 09.00 — 17.00, tisdag —
torsdag 09.30 — 16.00. Kundtjanst nar du pa telefon 010 — 451 30 00.

P3 HSB Portalen kan du ocksa hitta information om ditt boende i Brf Hovsberg, bl.a. om dina
avgiftsavier. Du loggar in pa portalen via lanken www.hsbportalen.se med ditt personliga
anvandarnamn och det I6senord du fick i brev fran HSB i juni 2017. Har du glomt I6senordet
kan du i samband med inloggningen bestalla ett nytt.

Bilaga till Flik 2
- Forteckning over féreningens lagenheter
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Flik 3 Mars 2018

Att bo i bostadsratt

Andelstal

Nar man koper en bostadsratt kdper man inte den lagenhet dar man planerar att bo i.
Istallet koper man en andel i den ekonomiska féreningen som adger fastigheten. Andelen ger
sedan en nyttjanderatt till en viss yta i foreningens fastighet (den aktuella ldgenheten).
Nyttjanderdtten kvarstar sa lange man ar medlem i foreningen och géller pa obegransad tid.
Man &ger alltsa en andel i hela foreningen. Andelstalet bestams vid foreningens bildande.
Uppgift om andelstalet finns bl.a. i upplatelseavtalet. Uppgifter om andelstal finns dven hos
styrelsen. Alla dger alltsa allt tillsammans uppdelat efter andelstalet pa lagenheten. Alla har
darfor ett gemensamt ansvar for alla ytor och har darfér ocksa samma rattigheter och
skyldigheter i foreningen. Man betalar sin avgift till den ekonomiska féreningen efter sitt
andelstal och dessa pengar gar sedan till att skéta om foreningen, bekosta rantor, finansiera
underhall och renoveringar samt bekosta allt det som féreningen behover for att fungera.
Det ar darfor angeldget att alla vardar sina lagenheter och gemensamma utrymmen noga
och féljer de regler och anvisningar som finns i boparmen sa att kostnaderna fér underhall
med mera kan minimeras. Behandla alltid alla utrymmen som om det ar ditt eget hem, da
blir det trevligast for alla. Darmed kan avgiftshéjningarna begransas.

Andelstalet bestammer dven hur stor andel av foreningens skulder som belastar den
enskilda lagenheten. Om bostadsratten séljs utgor ocksa andelstalet oftast
berakningsunderlag for det kapitaltillskott (t.ex. amorteringar) som du lamnat till féreningen
under tiden du agt bostadsratten, vilket ska redovisas i skatte-deklarationen.

Att bo i bostadsratt skiljer sig som framgar fran att bo i hyresratt eller i villa. Har tas en rad
punkter upp som ar viktiga att tanka pa nar man bor i bostadsratt.

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med de 6vriga medlemmarna i foreningen
ager och forvaltar bostaderna och de gemensamma anldggningarna pa fastigheten. Du har
standig besittningsratt till din ldgenhet. Det betyder att du inte kan bli uppsagd forutsatt att
du skoter dina skyldigheter mot foreningen (se dven nedan). Nar du éverlater nyttjande-
ratten till din Iagenhet, har du ratt att sdlja till vem du vill. Képaren ska dock godkannas av
foreningens styrelse.



Medbestimmande

Nar du férvarvat en bostadsrattslagenhet i foreningen ar du ocksa delagare i hela
foreningens omrade. Det ar bara du och dina grannar som bestammer 6ver era bostader
genom den styrelse som ni sjdlva valjer vid den arliga foreningsstamman.

Foreningsstaimma

Varje ar ska ordinarie stimma hallas fore juni manads utgang. Stamman ar féreningens
hogsta beslutande organ. Samtliga medlemmar har ratt att delta pa stdmman och vara med
och fatta beslut. D3 ska styrelsen presentera ars-redovisningen och revisionsberattelsen,
balans- och resultatrakningen ska faststallas, beslut ska fattas om hur vinst eller forlust ska
disponeras, om styrelsens ledamoter ska beviljas ansvarsfrihet eller inte, med mera. Under
arsstamman redovisar ocksa styrelsen det arbete som genomforts under aret (forvaltnings-
berattelsen). Vidare valjs de representanter som ska sitta i féreningens styrelse. Som
medlem har man ofta bara ett tillfalle att verkligen vara med och paverka féreningens arbete
och det ar just pa arsstamman. Nagon annan ratt finns inte, med undantag for de regler som
galler for att vacka talan mot olagliga eller stadgebrytande beslut.

| kallelsen till foreningsstdmman ska det framga vilka drenden som ska behandlas under
stdmman. Kallelsen ska delges medlemmarna tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore stamman.

Rostratt
Pa stdmman har varje medlem en rostratt. Detsamma galler om flera medlemmar dger en

bostadsratt gemensamt. Vem av dem som réstar far de sjdlva komma éverens om. Kan de
inte komma 6verens far ingen av dem rosta. En medlem som har flera bostadsratter i samma
forening har bara en rost. En make eller sambo, som inte ar bostadsrattshavare, har inte
rostratt pa stamman. Om bostadsratts-havaren inte kan narvara pa stamman kan make,
sambo eller nagon annan medlem, med en fullmakt, som ombud fa résta i bostadsratts-
havarens stalle. Ett ombud kan endast foretrada en medlem.

Motioner
Om man vill lyfta en viss fraga i féreningen bor man gora detta genom en motion. En motion

ar ett forslag fran medlem som ska behandlas pa foreningsstamman. For att fa med
motionen pa arsstamman ska styrelsen ha motionen i god tid fore stamman (anges i
kallelsen). Styrelsen ska redovisa motionen och sitt stallnings-tagande till den i god tid fore
stdmman. Motionen ska finnas med som en egen punkt pa dagordningen till stamman.

Aven under I6pande verksamhetsar kan férslag och idéer till relevanta dtgérder i allehanda
fragor lamnas till styrelsen, som da kan ta upp dessa till diskussion och beslut i styrelsen.
Aktiva medlemmar ar en tillgang for foreningen.



Styrelsen far alltid kalla till extra féreningsstdmma om den finner behov av detta. Som
enskild medlem har man ratt att begara att styrelsen kallar till extra féreningsstamma om
man far stod av 1/10-del av samtliga medlemmar i féreningen. Pa en extra stamma far bara
de fragor behandlas, oftast bara en fraga, som varit anledningen till extrastimman. Inga
andra fragor far tas upp.

Valberedning

P3a den arliga foreningsstammanen valjer medlemmarna en valberedning, en grupp
medlemmar som far till uppgift att Iamna forslag till vilka som ska valjas till styrelse-
ledamoter, revisorer och eventuella andra funktionarer under det kommande verk-
samhetsaret.

Valberedningen forbereder sig vanligen genom att fraga foreningens medlemmar om vilka
som ar intresserade av att ata sig ett styrelseuppdrag. Valberedningen arbetar sedan utifran
dessa kandidater och satter samman en styrelse bestdaende av de namn de tror kan arbeta
val ihop och kan bidra med sina kunskaper. Valberedningen bor ha en aktiv dialog med
foreningens medlemmar under hela verksamhetsaret. Styrelsemedlemmar bér i god tid fore
arsstimman meddela valberedningen om de 6nskar avsaga sig uppdraget.

Valberedningens roll i en bostadsrattsforening ar alltsa att sakerhetsstalla att féreningen har
en fungerande styrelse. Valberedningen arbetar helt och hallet pa uppdrag av féreningens
medlemmar, styrelsen har inte mandat att styra eller paverka valberedningens arbete.

Det slutliga valet av styrelse sker av medlemmarna pa stdmman oavsett val-beredningens
forslag. Stamman har alltsa mojlighet att foresla andra kandidater an de som valberedningen
presenterar.

Styrelse

Pa foreningsstamman utser medlemmarna representanter som far till uppgift att forvalta
bostadsrattsforeningen. Genom att planera och styra underhall och reparationer,
finansiering och Ian ska styrelsen se till att fastigheten behaller sitt varde (se dven Flik 2).
Styrelsen har ett langtgaende mandat att besluta om foreningens skotsel. Stimman kan inte
ga in och ta dver forvaltningsbeslut fran styrelsen. Stammobeslut kravs dock vid stadge-
andringar och "vasentliga for-andringar av hus och mark” (om-, till- och nybyggnad).

Styrelsens protokoll dr inte offentliga och darmed inte tillgangliga for medlemmar eller
utomstdende. Endast revisor har ratt att ta del av dem.

Anledningen ar integritetsfragor av olika slag, bade for féreningen och enskilda medlemmar,
t.ex. upphandlingsdrenden eller storningsarenden. Det dr ocksa en trygghetsfraga; de
boende ska kunna vanda sig till styrelsen nar det galler till exempel stérningar fran en granne
och veta att informationen om vem som gjort anmalan inte sprids.



Information om styrelsens arbete och beslut lamnas i samband med féreningsstammorna
och i nyhetsbreven (se dven Flik 2).

Revision
Foreningen ska arligen sammanfatta det ekonomiska resultatet samt Iamna en forvaltnings-

beréttelse, vilken sedan redovisas i en Arsredovisning, som foreldggs foreningsstimman for
godkdannande

Boendekostnad
Den viktigaste skyldigheten man har som medlem i en bostadsrattsforening ar att betala

manadsavgiften till foreningen. Avgiften kallas arsavgift och liknar den hyra man betalar till
en hyresvard, men med den skillnaden att avgiften egentligen betalas till dig sjalv eftersom
du dr medlem i féreningen. Arsavgiften ska ticka din lagenhets andel av kostnaderna, t.ex.
rantor och amorteringar pa Ian samt drifts- och underhallskostnader. God omvardnad av
ldagenheten och gemensamma utrymmen begransar underhallskostnaderna, vilket positivt
paverkar arsavgiften.

Underhallet
Du har ett sarskilt ansvar for lagenheten du bor i, men du har ocksa ett ansvar for

fastigheten som sadan. Med detta menas utrymmen, bade ute och inne, som medlemmarna
gemensamt disponerar.

Se ytterligare information under Flik 4.

Kan jag mista min bostadsratt?
Exempel pa situationer som enligt foreningens stadgar kan leda till att en medlem kan mista

sin bostadsratt:
o utebliven betalning av avgiften
o vanvard av lagenheten
o otillaten andrahandsuthyrning

Gemensamt for alla typer av situationer dar man riskerar att bli av med sin bostadsratt ar att
foreningen pa nagot satt maste varna. Detta gor foreningen genom att skicka ut en sa kallad
anmodan om rattelse.



FLIK 4 Mars 2018

Underhallsansvar och att fordndra och bygga om

Byggaranti
Enligt gdllande entreprenadregler lamnade PEAB en 5-3drig garanti efter slut-besiktningen av

foreningens fasighet for eventuella fel och brister, som kan uppkomma den férsta tiden efter
byggnationen. Denna entreprenadgaranti upphorde att galla den 31 maj 2018. Det ar darfér
angelaget att saval bostadsrattsforeningen som de enskilda bostadsrattshavarna har ett
fullgott forsakringsskydd (se Flik 5).

Underhallsansvar
| ndstan alla bostadsrattsforeningar svarar man som medlem for det inre underhallet. Till

skillnad fran vad som géller i villa behdver man inte skéta underhallet utanfor sjalva
ldgenheten sdvida inte uteplatser och mark ingar i bostadsratten.

Nar du anvander lagenheten ska du se till att bevara vad som kallas sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Du ansvarar ocksa for vad dina familje-medlemmar och gaster har for
sig. Med nyttjanderatten till lagenheten far du bade rattigheter och skyldigheter.
Skyldigheterna handlar om att varda och skota om saval lagenheten som gemensamma
utrymmen. Rattigheterna handlar om att sjalv fa gora vissa forandringar i lagenheten.

Foreningen svarar for underhallet av sjdlva husen, alla gemensamma ytor och gemensam
inredning inomhus och utomhus. Avsattning for féreningens fastig-hetsunderhall gors enligt
stadgarna arligen med ett belopp som motsvarar minst 30 kr/kvm boarea for féreningens
hus. Vidare har en aktiv underhallsplan, omfattande en tidsperiod om 30 ar, upprattats i
samarbete med HSB under ar 2015. Besiktning och uppdatering av underhallsplanen sker
arligen.



Det som foreningen inte svarar for ar medlemmens ansvar. Féreningen har i praktiken
overlatit pa medlemmen att svara for en stor del av underhallet. Hur omfattande detta
ansvar ar bestams i stadgarna (Flik 6). Bifogat foljer en lista 6ver vilka omraden som
bostadsrattsforeningen ansvarar for och vilka omraden som du som medlem ska skota.

Forandra och bygga om lagenheten
Typiskt for bostadsratt ar att man som kdpare far kompromissa med sina drommar om den

ideala lagenheten. En villadgare kan bygga ut och anpassa huset efter sina behov. En
bostadsrattshavare far halla sig innanfor de fyra vaggarna och ar bunden av de vatten- och
avloppsstammar som finns i huset. Det ar inte praktiskt mojligt att géra sa manga
omdisponeringar av lagenheten. Detta hindrar inte att du anda kan goéra en hel del. Men
foreningen dger huset och maste kdnna till och fa vara med och ha inflytande 6ver vad som
hander med lagenheten. Kontakta alltid styrelsen infor planerade férandringar.

Mycket av det en bostadsrattshavare vill goéra, sarskilt nar man nyligen kdpt en bostadsratt,
ar sadana saker som faller inom det normala underhallsansvaret och dar har man full frihet.
Ar maskiner utslitna ersitter man den utrustningen. Tycker man att kdkssnickerierna ar
omoderna kan man alltid byta ut dessa. Malning och tapetsering ar andra sjalvklara saker.

Vilka regler som galler for Brf Hovsberg framgar av bilagan till stadgarna
"Ordningsféreskrifter vid ombyggnad av Idgenheter i Brf Hovsberg” (Flik 6).

Bilaga till Flik 4
- Underhallsansvar i en bostadsratt



FLIK 5 Mars 2018

Fastighets- och hemforsakring

Forsakringsfragor
Det ar av storsta vikt att saval bostadsrattsforeningen som de enskilda
bostadsrattsinnehavarna har ett fullgott forsakringsskydd.

Brf Hovsberg har tecknat
o Fastighetsforsakring for foreningens byggnader kompletterad med

husbocksférsakring och saneringsavtal avseende ohyra m.m.
o Ansvarsforsakring for foreningens styrelse

Skador pa foreningens byggnader och fastighetsinventarier, som féreningen skaffat for
bostadsrattshavarens gemensamma bruk, ersatts genom fastighets-férsakringen. Till
byggnaden hor enligt 2 kap. 2 § jordabalken "fast inredning och annat varmed byggnaden
blivit forsedd, om det ar dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna,
sasom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten, varme, ljus eller annat med kranar,
kontakter och annan sadan utrustning, virmepanna, element till vairmeledning,
innanfonster, brandredskap, civilférsvars-material och nyckel”.

Om bostadsrattshavare genom férsumlighet vallar skada pa byggnaden, har foreningen ratt
att krdva denne pa sjalvrisk enligt fastighetsforsakringen. Bostadsrattshavarens
hemforsakring (ansvarsmomentet) ersatter kostnaden, varfér denne inte behdver utge mer
an sjalvrisken enligt hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren ska teckna
o Hemforsdkring med sa kallat bostadsrattstillagg for bostadsrattslagenheten

Eftersom bostadsrattshavare enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar har ett vidare
ansvar for sin bostadsrattslagenhet dan en hyresgast for sin hyreslagen-het, ar vissa
skadehdndelser, som en bostadsrattshavare ansvarar for, inte ersattningsbara genom
hemforsakringen och inte heller genom bostadsratts-foreningens fastighetsforsakring. For
att erbjuda bostadsrattshavare ett forsakringsskydd vid sadana skadehandelser har
forsakringsbolagen tagit fram en tillaggsforsakring till hemforsakringen, sa kallat
bostadsrattstillagg.



Beratta for ditt forsakringsbolag att du bor i bostadsratt for att fa tips och rad om den
forsakringslosning som passar dig bast.

Andrahandsuthyrning
For att fa ett fullgott ansvarsskydd ar det viktigt att dven andrahandshyraren tecknar en

egen hemforsakring med bostadsrattstillagg.



FLIK 6 Mars 2024
Stadgar och ordningsforeskrifter vid ombyggnad

For en bostadsrattsforening finns det tva lagar som har sarskilt stor betydelse. Det ar
Bostadsrattslagen (1991:614) och Lagen om ekonomiska foreningar (1987:667). Dessa lagar
kompletteras av stadgarna som ar féreningens egna ”lag”.

| Brf Hovsbergs stadgar finns information fran det lilla till det stora. Det ar bl.a. information
som reglerar hur manga som ska sitta i styrelsen till nar arsstamman ska dga rum och nar
motionerna till stamman ska lamnas in. Vidare regleras ansvarsfordelningen mellan dig och
foreningen. Stadgarna och féreningens ekonomiska plan ar registrerade hos Bolagsverket,
som utfardat registreringsbevis for Brf Hovsberg (registreringsbevis 769609-7943). Av detta
framgar bland annat vilka som sitter i férenings styrelse. Stadgarna kan andras men det kravs
tva foreningsstammor for det.

Brf Hovsbergs nu gdllande stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-03-20. Som bilaga till
stadgarna har foreningen dven faststallt “Ordningsféreskrifter vid ombyggnad av lagenhet i
Brf Hovsberg”.

Forandra och bygga om lagenheten
Mindre forandringar far goras i lagenheten utan styrelsens tillstand. Exempel pa detta ar att

ldgga nya golv, sdtta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande
forandringar kraver styrelsens tillstand. Exempel pa mer omfattande forandringar ar att ta
ner en vagg eller dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan
for att utfora vissa atgarder i lagenheten (se dven Flik 4).

Dags att renovera?
Tank pa foljande:
o Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang! Detta galler oavsett om du behover
styrelsens tillstand eller inte.

o Det ar ditt ansvarar att stada upp efter dig i gemensamma utrymmen. Tank pa att
du som medlem dven ansvarar for hantverkare som utfor arbeten at dig. Det ar
ditt ansvar att se till att gemensamma ytor sdsom trapphus, entré och hiss inte
skadas och halls fria och rena fran byggmaterial.



o Sopsackar och ”Big Bags” far av brandsakerhetsskal inte placeras i for néra
anslutning till fastigheten. Det ar vidare ditt ansvar som medlem att se till att
dessa liksom annat restavfall forslas bort sa snart renoveringen ar fardigstalld eller
behovet av dessa har upphort.

Bilagor till Flik 6
- Stadgar registrerade av Bolagsverket 2022-03-20
- Ordningsforeskrifter vid ombyggnad av lagenheter i Brf Hovsberg



FLIK 7 Mars 2018

Regelsamling — trivsel- och ordningsregler m.m.

Styrelsens uppgift ar bl.a. att ta hand om foreningens I6pande férvaltning och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingdr ocksa ordnings- och
trivselfragorna. Uppdraget handlar ocksa om att lyssna pa hur medlemmarna vill utveckla
sitt boende, skapa trivsel och en generds atmosfar i féreningen.

o Trivselregler

Vi ar manga som bor tatt tillsammans och darfor ar det viktigt att vi hjdlps at att bidra till den
goda boendemilj6 vi vill ha i var forening. For att alla ska trivas ar det viktigt att inte storas
av omkringboende. Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelser fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagen-heten. Skyldigheten galler inte bara i
ldgenheten utan dven utomhus pa altaner, balkonger, takterrasser och inom féreningens
gemensamma omraden. Flertalet lagenheter har balkonger/altaner in mot garden dar ljudet
har en tendens att studsa och forstarkas. Tank pa att manga samtidigt har sina sovrum mot
innergarden.

For att skapa trivsel sa har styrelsen arbetat fram ett antal ordnings- och trivsel-regler, som
galler olika omraden. Dessa finns samlade i bilagda trivselregler.

Aven i dvrigt har styrelsen, fér att vart boende ska fungera s bra som mojligt, beslutat om
regler och anvisningar enligt foljande:

o Ordningsforeskrifter vid ombyggnad av lagenhet (se Flik 6)
o Andrahandsuthyrning (se Flik 8)
o Regler for Gemensamhetslokalen (se Flik 10)
o Nyckelhanteringen (se Flik 11)
o Sorteringsguide for avfallshanteringen (se Flik 12)
o Garageregler (se Flik 13)
o Overlételse av bostadsratt (se Flik 15)
Bilaga till Flik 7

- Trivselregler
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Andrahandsuthyrning och rumsuthyrning

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till annan
for sjalvstandigt brukande. Om hyra tas ut for upplatelsen eller inte saknar betydelse for
bedomningen. Likasa saknar det betydelse om den féreslagna hyresgdsten ar en narstdende.
Att ha nagon inneboende hos sig ar inte att anse som upplatelse i andra hand och kraver inte
styrelsens tillstand forutsatt att det inte medfér men for féreningen eller nagon medlem i
foreningen.

Om en bostadsrattshavare hyr ut rum till inneboende, t.ex. student, ska styrelsen
informeras, da styrelsen dnskar uppgifter om vilka personer, som har permanent tilltrade till
foreningens fastighet.

Medlemmen ar alltid ansvarig mot féreningen for alla forpliktelser.

Huvudregeln i bostadsrattslagen ar alltsa att en bostadsrattshavare inte far upplata sin
lagenhet i andra hand utan féreningens samtycke.

Reglerna om upplatelse av bostadsratt i andra hand andrades 2014. Tidigare krdvdes att
bostadsrattshavaren hade beaktansvarda skal for att fa tillstand. Nu kradvs bara att
bostadsrattshavaren har skal. | bostadsrattslagen anges inte vad som utgdr skal. |
forarbetena och i hyresnamndernas avgdranden har ett antal skl beddmts vara godtagbara.

Nedan ges exempel pa sadana skal.

1. Alder eller sjukdom

Ett skdl som anses godtagbart ar att bostadsrattshavaren laggs in pa sjukhus eller annat
boende pa grund av alder eller sjukdom. Féreningen ska inte ta stallning till om det ar
sannolikt att bostadsrattshavaren kommer att ater kunna anvanda lagenheten.

2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort kan utgéra godtagbara skal. Orten bor ligga langre
bort an det som kan anses utgéra normalt pendlingsavstand, som huvudregel mer dn ca 8 —
10 mil bort eller en restid som 6verstiger 1,5 timme enkel vag.

3. Langre utlandsvistelse
Aven en langre utlandsvistelse kan vara ett godtagbart skil. For att en utlands-vistelse ska
anses som langre ska den i regel paga i minst nagra manader.



4. Provsamboende
Att vilja provsambo i ett parforhallande utgor ofta ett skal. Provboende kan ske i den enes
bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad.

5. Andra skal
Utdver de situationer som namns ovan kan det finnas ytterligare skal att upplata sin
lagenhet i andra hand. Styrelsen gér en bedémning i varje enskilt fall.

| kommentarerna till lagen rekommenderas att andrahandsuthyrningen tidsbegransas (se
nedan).

Skal som inte funnits vara godtagbara

1. Forvarv i spekulativt syfte med efterfoljande andrahandsupplatelse
Den som har férvarvat en bostadsratt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosatta sig i
ldgenheten anses inte ha ett godtagbart skal (§ 5 i stadgarna).

2. Enbart ekonomiska skal

Oavsett omfattning dr andrahandsuthyrning tillstandspliktig, alltsa dven korttidsuthyrning.
Den tekniska utvecklingen har nu gjort det mdjligt att snabbt och enkelt via olika webbsidor
(t.ex. Airbnb) administrera korta andrahands-uthyrningar. Brf Hovsbergs styrelse har
beslutat att tillstand till denna typ av s.k. kommersiella korttidsuthyrningar inte kommer att
ges.

For andrahandsuthyrning i Brf Hovsberg géller féljande

Skriftlig ansokan till styrelsen om andrahandsuthyrning

Styrelsen ska ha en kopia av avtalet

Styrelsen ska godkanna uthyrningen som ska galla under en begransad tid,
hogst 1 -2 ar

Medlemmen betalar in manadsavgiften pa sedvanligt satt och skoter alla kontakter med
bostadsrattsféreningen daven under den tid lagenheten ar uthyrd. Det ar medlemmens
ansvar att hyresgasten skoter sig och foljer bostadsratts-féreningens regler och forskrifter.



Tank pa detta innan du hyr ut din bostad i andra hand.

o Kreditupplysning
Som privatperson kan du gora en kreditupplysning pa personen du vill hyra ut till,
eller sd ber du den tilltankta hyresgasten att sjalv gora en kredit-upplysning som du
far se.

o Deposition
Du kan begadra forhandshyra, en deposition, vilket innebar att hyresgasten ska betala
en summa som denne far tillbaka om lagenheten ar skadefri nar den lamnas tillbaka.

o Var mellanhand
Tank pa att du fortfarande ar skyldig att se till att hyran och avgifter for lagenheten
betalas. Sta darfor som mellanhand och betala alltid sjdlv, dven om din hyresgast inte
betalat hyran.

o Inventarielista
Uppratta ett kontrakt 6ver vilka mobler och/eller andra féremal som finns i
ldgenheten for att vara 6verens om vad som ingar i uthyrningen. Férteckna aven, i
forekommande fall, om skador och brister finns i lagenheten vid uthyrningstillfallet.

o Hemfdérsakring
Det ar viktigt att den som bor i lagenheten har en egen hemférsakring med
bostadsrattstillagg. Skriv in i andrahandskontraktet att den som hyr ska ha en sadan —
och kontrollera att den finns.
Observera att fr.o.m 2021/22 betalar och star Bostadsrattsféreningen for
bostadsrattstillagget.

Bilaga till Flik 8

- Ansékan om andrahandsuthyrning



FLIK9 Mars 2018

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foreningens styrelse ansvarar for den ekonomiska forvaltningen. Nar det galler vissa
administrativa uppgifter och redovisningen av den ekonomiska forvaltningen har styrelsen
for ndrvarande slutit ett samarbetsavtal med HSB Sydost i Vaxjo. Brf Hovsberg kvarstar som
en fristdende och egen ekonomisk férening och ingar inte i HSB Sydosts kooperativa
medlemsorganisation.

Teknisk forvaltning/Fastighetsskotsel
Foreningens styrelse ansvarar for den tekniska férvaltningen. Bjérn Magnusson har anstallts

pa timbasis som fastighetsskotare for allman tillsyn och skotsel av var fastighet och ar
kontaktperson i fastighetsfragor. Kontaktuppgifter till Bjorn,
se flik 2.

Avtal har tecknats med entreprendrer avseende underhall och service av ventilation (Service
& Klimat AB), fjarrvarme (Vaxjo Energi AB) och elhandel (Bixia AB), hissar (Alt Hiss AB),
hamtning av behallare i miljorummet (Stena Recycling AB), garageport/vagbom
(Hovmaporten AB), brandskydd (Nymans Brand & Skydd AB) samt hjartstarter, HLR
(Sjukvardsutbildning A Lind AB). Avtal har dven knutits med HSB Sydost Fastighetsservice for
skotsel av fastigheten. | denna skoétsel ingdr trappstadning, snérojning och halkbekdampning
samt nyckelhantering. HSB Sydost skoter alla sina uppdrag hos oss i egen regi — dvs. lagger
inte ut nagon av tjansterna till annan leverantor.

Var rddd om och varda var forenings egendom val. Tank pa att kostnader for
underhall och reparationer av fastigheten betalas av foreningens alla
medlemmar gemensamt genom vara manads-avgifter. Det ar vi sjdlva som
gor var fastighet till ett trivsamt och attraktivt omrade. Ingen vill vil betala
mer i manadsavgift 4n nédvandigt.
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Gemensamhetslokalen Lyan Hovsberg

Information till Dig som anvander Lyan - Brf Hovsbergs motes- och
overnattningslokal

For att allt ska fungera sa bra som mojligt kommer har lite information om lokalens
utrustning och vara uthyrningsrutiner. Gemensamhetslokalen hyrs ut bade som méteslokal
dagtid/kvallstid och som évernattningsrum.

I lokalen finns tillgang till WiFi. Inloggningsuppgifter finns i elskdpet i lokalen.

Husdjur ar, med tanke pa allergier, inte tillatna i gemensamhetslokalen.

Vid motesanvandning

Gemensamhetslokalen Lyan ar en gemensam tillgang fér oss boende i Brf Hovsberg. Den ar
framst avsedd for mindre moéten under dag- och kvallstid och utrustad fér detta med bord
och stolar for upp till 12 personer. Likasa finns porslin (kaffekoppar, tallrikar och glas) for 12
besokare. Kaffebryggare, vattenkokare och ett mindre kylskap finns ocksa. Forutsattningen
for att kostnadsfritt kunna anvanda gemensamhetslokalen fér méten under dagtid ar att
nagon boende i Brf Hovsberg deltar i den aktivitet som lokalen bokas for. Den tid som kan
bokas ar formiddag (9-12), eftermiddag (13-17) och kvall (17/18.00 — 22.00). Den bostads-
rattshavare, som bokar lokalen, ar ansvarig for att lokalen aterstalls i det skick den var vid
aktivitetens borjan. Stadning, diskning, soptomning m.m. sker av den som utnyttjar lokalen.
Stadutrustning (dammsugare, stadmedel, m.m.) finns tillgdangligt i lokalen. Kemisk tekniska
produkter (disk- och stadmedel m.m.) ar forvarade i skapet i duschrummet liksom extra
toalettpapper.

Om ni bokat lokalen i god tid, men finner att ni inte behdver anvanda den, glém inte att
avboka - nagon annan kanske behover den och ska da kunna fa tillgang till var gemensamma
lokal.



Vid 6vernattning

| lokalen finns évernattningsmojlighet for en eller tva personer. Lokalen ar for detta utrustad
med en baddsoffa med tva baddar. Sangutrustning i form av 2 kuddar och tacken (inklusive
baddmadrass) finns i narliggande garderob. Lakan, handdukar och annat som kan behdvas
for overnattningen tillhandahalls INTE i gemensamhetslokalen utan det ar upp till den
bostadsrattshavare, som hyr rummet att forse sina gaster med det som 6nskas.

Ur brandsdkerhetssynpunkt ska dérren mot garageinfarten inte vara last

nattetid (samma nyckel som fér dérren till lokalen) — dérren gér inte att dppna utifran,

men den ska vara latt att anvanda som nodutgang vid behov.

Gemensambhetslokalen kan bokas i normalfallet for hogst tre natters 6vernattning vid varje
tillfalle. Det ar enbart bostadsrattshavare i Brf Hovsberg som kan boka dvernattning och som
ocksa ansvarar for anvandning och stadning. Bokning kan ske hogst tva manader fére
anvandning - "forst till kvarn géller” om flera boende 6nskar lokalen samtidigt.

Kostnad 200 kr/natt (mars 2018) debiteras bostadsrattshavaren i efterskott pa
manadsavgiftens avi fran HSB. Stadning sker av den som utnyttjar lokalen.

Om ni bokat 6vernattning i god tid men finner att ni inte behéver anvanda den, glom inte att
avboka - nagon annan kanske behover den vid samma tillfalle.

Bokning av gemensamhetslokalen Lyan fér saval moten som 6vernattning
skall goras via foreningens hemsida: www.brfhovsberg.se

S.k. Tagg till Lyan finns i garaget i en "nyckelgémma” som 6ppnas med en
kod. Koden far du per mail dagen innan bokningen borjar.

Avbokning géres genom att skicka ett e-mail till avbokning@brfhovsberg.se

Om nagot tekniskt problem, som snabbt behéver atgardas, uppstar i lokalen tag kontakt
med Bjorn Magnusson, tel. 070-637 06 95.

Om det &r nagot problem med lokalens utrustning vid 6vernattning, tag i forsta hand
kontakt med er vard, i andra hand med Kerstin eller Lars (se ovan).

Glom inte att aterlamna taggen!


http://www.brfhovsberg.se/

FLIK 11 Mars 2024

Nycklar, porttelefon, portkod, postfack och
tidningshallare

Nyckelhanteringen i fastigheten Kv. Svea 4, Brf Hovsberg, Vaxjo

Brf har ett for fastigheten unikt kopieringsskyddat Ias- och nyckelsystem levererat av Certego
AB (f.d. Swesafe). Detta innebar att lascylindrar och extranycklar endast kan, efter av
styrelsen godkand rekvisition, tillverkas av Certego. Styrelsen har vidare tecknat avtal med
HSB Sydost Fastighetsservice i Vaxjo gallande administrationen av huvudnyckel och nyckel
for fastighetsskotare samt nycklar till hissmaskinrum och miljorum. Endast de foretag som av
styrelsen fatt skriftlig tillatelse dger ratt att hamta ut sadan nyckel. HSB bevakar att nyckel
aterlamnas inom foreskriven tid. Nar det galler administrationen av lagenhets- och
postfacks-nycklar ansvarar styrelsen for denna.

Las- & nyckelleverantor: Certego, Smedjegatan 19, 350 53 Vaxjo
tel. 0470-7228 50

Nyckeladministrator for huvudnyckel, HSB Sydost Fastighetsservice,
fastighetsskotare, hissmaskinrum och  Smedjegatan 37, Vaxjo
miljérum: Kundtjanst, telefon 010-451 00 00

Nyckeladministrator for lagenhets-
och postfacksnycklar: Styrelsen
Kontaktperson Brf Hovsberg: Stefan Schirell telefon 070-585 04 90

Huvudnyckel (H)

Huvudnycklar (4 styck) forvaras i sakerhetsklassat skap hos nyckeladministratéren (HSB). Nar
det géller arbeten som entreprendr eller hantverkare ska utfora i nagon lagenhet ser vi i
styrelsen helst att lagenhetsinnehavaren ar hemma vid det till-fallet. Skulle detta inte vara
mojligt maste lagenhetsinnehavaren kontakta HSB och behdrig ledamot av styrelsen i god tid
for att ge sitt samtycke sa att entreprendr eller hantverkare kan kvittera ut H-nyckel hos
HSB. H-nycklarna far aldrig lamnas ut till Brf Hovsbergs fastighetsskotare, entreprendr eller
hantverkare utan lagenhetsinnehavarens samtycke.

Lagenhetsnycklar

Till din bostad finns 3 styck nycklar utkvitterade om inte extrabestallning gjorts. Dessa gar,
forutom till din bostad, dven till entréddrrar, miljohus, cykelférrad, garageport, kallarforrad
och vagbom.



Styrelsen for register 6ver samtliga lagenheters utkvitterade nycklar. Foérlust av
lagenhetsnyckel maste skyndsamt anmalas till Brf Hovsbergs styrelse.

Bestallning av ny lascylinder med nya nycklar eller extranyckel (skriftlig rekvisition, se bilaga)
ska goéras hos styrelsens nyckeladministrator. Kostnad 500 kronor/gang (mars 2018) - betalas
via avgiftsavin. Cylinderkostnad och/eller nyckelkostnad tillkommer.

Styrelsens kontaktperson hamtar sedan ut nyckeln hos Certego och dokumenterar och
levererar den till lagenhetsinnehavaren.

Eftersom kostnaderna kan bli hdga for eventuellt utbyte av lascylindrar vid forlust av
lagenhetsnyckel, uppmanas medlemmarna att iaktta forsiktighet med forvaring av nycklar.
Vid akuta problem med |3s- eller nyckelhantering kontakta HSB Sydost, servicejour tel.
dagtid 010-451 30 00, tel. icke kontorstid/akutjour efter kl. 17.00 tel. 010 - 451 30 60.

Utryckningskostnad och 1aséppning debiteras lagenhetsinnehavaren.

Las6ppning (mars 2018)

Ordinarie arbetstid kostnad 500 kronor

Ej ordinarie arbetstid kostnad 1 200 kronor
Kontakta HSB jourtelefon 010-451 30 60

Postfacksnycklar

--Till din bostad finns 3 styck postfacksnycklar utkvitterade om inte extrabestallning gjorts.
Styrelsen for register 6ver dessa utkvitterade nycklar. Forlust av postfacks-nyckel ska
anmalas till Brf Hovsbergs styrelse.

Ligenhetsforsiljning/Lagenhetstilltrade

For nyckelhanteringen vid 6verlatelse av bostadsratt galler sarskilda regler, se flik 15. Vid
agarbyten ska inlamning och utkvittering av lagenhets- och postfacks-nycklar tillhérande
ldgenheten ske genom styrelsens kontaktperson. Kostnad 500 kronor/gang (mars 2018).
Ingen av dessa nycklar far Iamnas direkt mellan séljare och képare.

Nyckelkvittenser ska alltid dokumenteras i samband med dgarbyten. Saknas nagon nyckel
mot vad som tidigare utkvitterats, sa sker alltid byte av lascylinder med nya nycklar pa
saljarens bekostnad.

De strikta reglerna fér nyckelhanteringen ar viktiga for att skapa sdkerhet och trygghet i
var bostadsrattsforening.



Porttelefon

Entrédorrarna i bottenplan ar alltid I[dsta men med hjalp av porttelefonen som finns placerad
vid ytterdorren kan du sldppa in gaster till din bostad. Nar du far besok ringer gasten med
porttelefonen upp till respektive bostad och du svarar genom att trycka pa svaraknappen.
For att 6ppna porten trycker du pa den bla knappen med nyckel pa din porttelefon.
Systemet kanner av vilken porttelefon

er besokare sander ifran sa att ratt dorr 6ppnas.

Namnskylten i porttelefonen dandras vid behov av Brf Hovsberg.

Portkod

Samtliga foreningens ytterdorrar ska for allas sakerhet och trygghet vara lasta dygnet runt.
Du sjalv kommer in genom alla entrédorrar, garage, miljérum, kallarforrad med mera med
hjalp av din bostadsnyckel eller genom att trycka pa aktuell portkod dar det finns kodlas (i
samtliga atta entréer samt till garaget). Koden far givetvis endast ldmnas ut till behoriga
personer. Limna darfor ut denna till sa fa personer som mojligt. Gaster ska anvanda
porttelefonen. Misstanker du att obehdriga ror sig i fastigheten tveka inte att avvisa dem
och underratta da garna styrelsen.

Normalt dndras portkoden ett par ganger per ar. Da portkoden byts lamnar styrelsen skriftlig
information till alla boenden i god tid.

Postfack

Pa entréplanen finns postfack till var och en av bostaderna dar posten ldmnas/hdamtas.
Innehavaren ansvarar sjalv for namnskylten. Det finns en ledig plugg i varje postfack om du
vill sdtta dit nagon ytterligare postmottagare eller reklam ”Nej tack”. Observera, satt inga
fula etiketter eller budskap pa de lackerade ytorna, for egen och allas trevnad. Postfacken
maste tdmmas regelbundet.



Tidningshallare
| tidningshallaren, som ar placerad utanfor din bostad, ldmnas morgontidningen.
Namnskylten i tidningshallaren ansvarar innehavare sjalv for.

Bilaga till Flik 11
-Nyckelrekvisition



FLIK 12 Mars 2018
Miljorum och avfallshantering

Miljéohus
Bostadsrattsféreningens miljohus ar placerat pa bottenplan i hus C med ingang fran trapphus
C eller fran utsidan mellan hus B och C.

| foreningens miljohus finns behallare for
= Matavfall (2)

= Hushallsavfall (4)

= Tidningar (2)

= Pappersforpackningar inkl. mindre wellpapp (2)
= Plastférpackningar (hard- och mjukplast)

= Metallférpackningar

= Fargat forpackningsglas

= Ofadrgat foérpackningsglas

= Batterier

» Glodlampor

= Mindre elartiklar

Avfallshanteringen
Avfallshanteringen bygger pa att du som medlem tar ditt ansvar for kdllsorte-ringen samt

ordningen och snyggheten i miljorummet enligt anvisningarna nedan. Las dem och f6lj dem -
for allas trevnad!

o Kommunen ansvarar for behallare for och borttransport av hushallsavfall och
matavfall.

o Foreningen har avtal med entreprenér om hamtning av behallare for tidningar,
pappers-, plast-, glas- och metallférpackningar med tva tomningar per vecka.

o Tomning av behallare for batterier, glodlampor och mindre elartiklar ombesorjs av
foreningens fastighetsskotare.

o Grovsopor, farligt avfall och annat avfall maste transporteras bort av den enskilde
medlemmen till ndgon av kommunens miljostationer, t.ex. Norremarks miljostation.

o Fungerar inte kadllsorteringen och reglerna fér avfallshanteringen leder det till 6kade
kostnader for foreningen, som kan paverka din manadsavgift.

Ordning och snygghet i miljorummet



Avfallet maste kallsorteras av den enskilde medlemmen i de olika markta behallarna.
Sker inte denna kallsortering hamtas inte soporna.
Avfall som stélls vid sidan av behallarna bortforslas inte.

O O O O

Blockeras behallarna, t.ex. av kartonger, toms inte behallarna.
Viss sorteringsinformation finns pa behallarna i miljorummet, i 6vrigt kan foljande papekas.

Matavfall
o Se information pa den bruna avfallspasen.

Hushallsavfall
o Koksavfall och andra brannbara sopor i mindre mangder.

o Emballera hushallsavfallet val — helst i plastpdsar —innan du kastar det i behallarna.

Returpapper
o Tidningar, papperspasar, skrivpapper, annonsblad, broschyrer, affischer m.m.

o Fonsterkuvert ar inte returpapper utan ska sorteras som hushallsavfall.
o Lagg inte ditt returpapper i plastpasar.

Returglas
o Fargat och ofargat glas sorteras var for sig.
o Metall- och plastlock avlagsnas och sorteras var for sig.
o Tomglas och glasburkar ska vara tomda och urskéljda.
o Emballage (t.ex. pappers- eller plastpasar), som du anvant for att bara dina returglas
till miljorummet, ska inte ldggas i behallarna for glas utan sorteras var for sig.

Kartong och wellpapp
o Alla typer av papp, pappforpackning, kartonger och pappemballage.
o Alla kartonger ska vara tomda pa papper, emballagematerial (t.ex. frigolit) m.m.
o Alla kartonger — stora som sma — ska vikas ihop innan du lagger dem i behallarna.
o Kom ihag att ta bort barhandtaget av plast fran vinkartongen.



Plastforpackningar
o Forpackningarna ska vara tomma och urskéljda.
o Mjukplast sorteras tillsammans med plastférpackningar.

Metallférpackningar
o Forpackningarna ska vara tomma och urskéljda.

Batterier
o Det finns en box fér sma batterier i miljorummet. Anvand den!

Glodlampor
o Det finns en box foér glodlampor i miljorummet. Anvand den!

Farligt avfall
o Oljor, l6sningsmedel, farg, med mera ar s.k. farligt avfall och ska lamnas vid
kommunens miljostationer (t.ex. Norremarks miljostation).

Grovsopor

o Grovsopor utgors av det dvriga avfall som du vill bli av med, t.ex. mébler, mattor, tré,
keramik, jarn-, plat- och andra metallforemal, verktyg, kastruller, datorer, elektriska
apparater, lampor, speglar, bilbatterier osv.

o Du ar som enskild medlem sjalv ansvarig for att dina grovsopor lamnas pa de platser
for grovsopor m.m., som kommunen har eller hanvisar till (t.ex. Norremarks
miljostation).

o Istéllet for att kasta hela och rena saker kan du lamna dem till second hand och/eller
ateranvandning. P8 kommunens atervinningscentraler finns det sarskilda behallare
for insamling av textilier. Dar kan du lamna klader, skor, gamla lakan, handdukar och
gosedjur. Beroende pa vilket skick textilierna ar i ndr de lamnas sa skickas de till olika
sorters behandling. Allting sorteras och [dmnas vidare till antingen bistand
utomlands, second handforsaljning eller atervinning av textilfibrer.

Ovrigt
o En bra avfallshantering ar en viktig miljofraga saval for féreningen som for var och en
av oss medlemmar. Alla maste hjalpas at med att skota miljohus och sortera ratt i de
behallare som finns. Se till att locken till de olika behallarna ar stangda.
o En fullstandig sorteringsguide finns pa Vaxjé kommuns hemsida.



o Vid utebliven/felaktig kallsortering, éverfulla behallare eller sopor pa golvet maste
foreningen begara sarskilda tomningar. Det ger dalig miljo, 6kade kostnader och kan
héja din manadsavgift. Styrelsen raknar med din positiva medverkan.

o Tank ocksa pa att varda den yttre miljon. Slang inte cigarettfimpar och snus pa
innegardar eller framfér husen. Hall snyggt och rent i vara gemensam-hetsutrymmen.

o Stall inte ut livsmedel eller avfallspasar pa 6ppna balkonger eller pa uteplatser, da
detta kan locka till sig faglar och/eller skadedjur.

Det ar viktigt att alla sorterar sitt avfall enligt anvisningarna ovan
eftersom det paverkar foreningens kostnader for sop-hamtningen och
dirmed dven vadra manadsavgifter. Okade kostnader for renhéllning
och underhall kan ocksa medféra att vara manadsavgifter maste héjas.

Bilaga till Flik 12
.-Vaxjo kommuns sorteringsguide



FLIK 13 Maj 2019

Garage, p-platser, cykelrum, kallarforrad, hiss och
gemensamhetsutrymmen

Garage/P-platser

Bostadsrattsforeningens garage ar placerat under Hus C och D och har 34 garageplatser
varav 2 styck ar handikappanpassade samt 3 MC-platser. Dessutom finns 10 utvandiga P-
platser med elstolpar. Alla hyresavtal for garage- och P-platser ar separerade fran
bostaderna och avtalen foljer inte bostaden vid en eventuell forsaljning. En separat kolista
finns. Ansokan om garage/p-plats och uppsagning av desamma administreras av styrelsens
kontaktperson for garage/p-platser, se flik 2

Garageporten kan 6ppnas med fjarrstyrning och/eller med lagenhetsnyckeln. Fjarrkontroll
utkvitteras och/eller aterlamnas, efter uppsagd p-plats, hos styrelsens kontaktperson for
garage/p-platser, se flik 2. Depositionsavgift om 600 kr uttas for fjarrkontrollen.

Styrelsen har beslutat om sarskilda “Ordningsregler for parkeringsplatser inom BRF
Hovsberg” 2018-01-17, se bilaga. Dessa innehaller saval avtalsregler som ordningsregler.

Vagbommen

Styrelsen har beslutat att, av trafiksakerhetsskal och for att forhindra otillborlig parkering,
satta upp en bom vid infarten till uteparkeringen. Bommen kan éppnas med fjarrstyrning
(samma dosa som for garageporten) och/eller med lagenhets-nyckeln. For att undvika
skador pa bommen och reparationskostnader, som belastar vara manadsavgifter, ar det
absolut forbjudet att krypa under eller hoppa 6ver bommen. Anvand nyckel. Informera
dven era gaster om detta.

Cykelrum

Foreningen har tre rum avsedda enbart for forvaring av cyklar, ett i P-husplan under Hus D,
ett vid garageporten in till P-huset och ett mitt emot den utvandiga miljorumsdorren pa
gaveln till Hus B. En cykel per boende i bostaden far forvaras i cykelrummen. Parkera cykeln
sd att du inte hindrar andra fran att komma at sina cyklar.

Bensindrivna mopeder far endast forvaras i cykelrummet i P-huset (Hus D).

Cykelstall

Cykelstall finns monterade pa tre olika platser vid vara hus — tva mot norrsidan
(garageinfarten) och ett pa nedre innegarden. Anvand dessa. Parkera inte cyklar pa gang-
vagar eller i entréer.



Laddningsrum for elrullstolar och elcyklar
| varje entré finns ett separat rum for laddning av elmopeder, elrullstolar. Detta rum kan

ocksad anvandas for barnvagnar men absolut inte for forvaring av cyklar.

Kallarforrad
| kdllarplan under P-huset finns bostadsférraden med ingang fran trapphus C och D. Hissen i

Hus C gar hela vagen ner till bostadsforraden. Forraden dar markta med respektive
ldagenhetsnummer. Material som kan angripas av fukt, mogel och réta far inte placeras direkt
pa betonggolv. Ingen infastning far géras pa yttervaggar da det kan innebdra sprick- och
lackagerisk. Tank pa att brandfarliga varor eller liknande inte far forvaras i férraden. Inget far
forvaras utanfor forradet med tanke pa framkomlighet och brandsakerhet. Kom ihdg att
alltid 1asa forradet, dven i de fall det inte anvands. Du tillhandahaller sjalv hanglaset.
Kontrollera ditt forrad regelbundet.

Trapphus
Det ar viktigt att du INTE blockerar entréer, trapphus eller andra passager med cyklar,

barnvagnar, pulkor, skidor eller andra féremal. Detta ar inte bara hinder for dig och dina
grannar utan forsvarar ocksa for stadpersonalen. Det kan ocksa komma att forsvara
framkomligheten fér ambulanspersonal och brandman om olyckan ar framme.

Hiss
Upptacker du problem med hissarna, anmal detta till fastighetsskotaren, se Flik 2.

Om en hiss stannar mellan vaningarna ska knappen for nédsignal hallas intryckt i minst 10
sekunder. Utanfor hissen ljuder da en larmsignal och nédlarm gar till Alt hissjour dygnet
runt. | samband med att larmet gar skapas mojlighet till tal-kommunikation mellan dem som
fastnat i hissen och hissjouren (tvavags tal-kommunikation). Med hjalp av ett kodat larm
direkt fran hissen far hissteknikerna alltid ratt information om vilken hiss det galler och vad
som har hant. Det gor att du snabbt far ratt hjalp. Foreningens fastighetsskotare kan ocksa
bistd med hjalp vid hisstopp. Mobiltdackningen i hissarna ar dalig, sa det ar tveksamt om egen
telefon kan anvandas.

OBS! Hissar far inte anvandas vid brand.

Automatiska dorrstingare

Automatiska dorrstangare ar inmonterade pa samtliga ytterddrrar samt dorrar till garage,
cykelfoérrad, miljorum och trapphus. Om du behover ha dorrarna 6ppna under langre tid,
tank pa att stdnga av motorn till ppnaren (upptill vid dérrens ovansida) sa att motorns
funktion inte skadas. Det ar ocksa viktigt att bevaka att obehoriga inte far tilltrade till
fastigheten da dorren star 6ppen.



Anslag i portar
Endast styrelsen har ratt att satta upp anslag och meddelanden eller ge tillstand dartill.

Bilaga till Flik 13
- Ordningsregler for parkeringsplatser inom Brf Hovsberg, 2018-01-17



FLIK 14 Mars 2024

TV, telefoni och internet

Brf Hovsberg har en mycket modern infrastruktur. Samtliga lagenheter har ett stjarnnat och
fiberoptik, en hog tillganglighetsanpassning som innebar att man kan styra olika media i alla
rum. | elskapet/fordelarskapet i varje lagenhet gors valen for i vilket uttag och rum som du
vill ha TV, telefoni och internet. Jamfér numren pa patchuttagen i rummen och i skapet. Vid
inflyttningen bifogades 5 patchkablar for 5 val i bostaden. Behdver du fler patchkablar sa
kdps de i elektronikbutikerna. Du kan dven komplettera systemet med en tradl6s router om
du 6nskar ha ett tradlost internet i lagenheten.

Brf Hovsberg tecknade under 2016 tva avtal med Com Hem. Det forsta avtalet avser
installation, distribution av signal och felavhjdlpande service med tillhérande villkorsbilaga i
Com Hems FiberLAN-nat. Det andra avser Com Hems Gruppavtal med tillhérande
villkorsbilaga.

Observera att fr o m varen 2021 gick ComHem och Tele2 under namnet Tele2.

Det gruppavtal som Brf Hovsberg tecknat med Com Hem (numera Tele2) omfattar
» Bredband 100/10 inklusive router
» Telefoni Bas
» Digital-TV Bas inklusive digitalbox. Ca 20 kanaler ingar i basutbudet.

Kostnaden, for narvarande (mars 2018) 237 kr/man, inkluderas pa fakturan pa
manadsavgiften fran HSB Sydost (bendmnt ”Informationsoverforingsbelopp”).

| Tele2s paket ingdr féljande.

» Mediakonverter
Digitalbox
Tradl6s router
Bredband 100/10 Mbit/s
Bredbandstelefoni

VV VYV V V

Digital-tv Bas, ca 20 kanaler



Tillaggstjanster Tele2
Varje lagenhet kan lagga till extra kanalpaket eller vdlja hogre hastighet pa bredbandet. Vad

galler TV har du enligt gruppavtalet en uppgraderingsrabatt pa 80 kronor. Se mer om priser
och kanalutbud for detta pa Tele2s hemsida http://www.tele2.se.

Det finns ocksa olika abonnemangsformer for fast telefoni som man kan valja till.
Se mer pa www.tele2.se.

Observera att telefonsamtal och andra tillaggstjanster faktureras varje hushall separat.


http://www.tele2.se/

FLIK 15 Mars 2018
Overlatelse av bostadsritt — ur ett siljarperspektiv

Lagenheter i bostadsrattsforeningar omfattas av kdplagen (1990:931) och bostadsrattslagen
(1991:614), vilket kortfattat innebar att dverlatelsen av en boratt betecknas som en
varuforsiljning. Overlatelsen &r noga reglerad i namnda lagar. En dversiktlig sammanfattning
av hur det praktiska forfarandet kan ga till Iiamnas nedan. Anlitar du maklare skdter denne
pappersarbetet.

1. ANMAL DIN OVERLATELSE TILL BRF HOVSBERG

Meddela styrelsen i god tid nar du ska 6verlata bostadsratten och har en kdpare. For att
foreningen ska kunna hantera fragan om medlemskap maste du som saljare lamna uppgifter
om personnummer, namn och adress pa den tilltankte koparen.

Har du obetalda avgifter kommer styrelsen att krdva att du redovisar kvitto pa att skulden ar
betalad.

2. SKRIV AVTAL MED KOPAREN
Darefter ska du skriva ett avtal med kdparen. Avtalet ska upprattas i tre ex. "Avtal om
overlatelse av bostadsratt". Genom avtalet har din kbpare forbundit sig att kdpa

bostadsratten och du har forbundit dig att sdlja den. Observera att garage- och P-platser ar
separerade fran bostaderna och att avtalen for dessa inte foljer bostaden vid en foérsaljning.

Avtalet maste innehalla namn och personnummer pa séljare och képare, Brf Hovsbergs
(769609-7943) namn, bostadsrattslagenhetens nr och adress, kope-skilling och tilltradesdag.
Avtalet ska vara underskrivet av samtliga kdpare och séljare. OBS! Godkdannande av din
make/maka eller sambo kravs dven om han/hon inte 4r medagare.

Efter att blanketten for anmalan om 6verlatelse fyllts i lamnas denna till styrelsen, som
underlag for styrelsens vidare handlaggning av overlatelsen. Du som séljare bor vidare
informera képaren om vad som géller avseende medlemskapet i var bostadsrattsférening (se
punkt 3, 4 och 5 samt Boparmen).

3. KOPAREN MASTE GODKANNAS SOM MEDLEM | BRF HOVSBERG

For att dverlatelsen ska bli giltig krdvs att styrelsen godkadnner din képare som medlem i
foreningen. Du 6verlater inte specifikt din ldgenhet, utan din andel i bostadsrattsforeningen.

Brf Hovsberg tar kreditupplysning pa kdparen innan fragan om medlemskap behandlas.
Styrelsen kan neka medlemskap om kdéparen har omfattande betalningsanmarkningar, om


http://hotpot.se/Pdf/hsb-brf-overlaatelse-avtal.pdf
http://hotpot.se/Pdf/hsb-brf-overlaatelse-avtal.pdf

han/hon tidigare ar kdnd for att vara stérande, om kdparen ar forsatt i konkurs eller om det
finns andra objektivt godtagbara skal for detta.

Vid avslag av medlemskap underrattar styrelsen dven saljaren/na. Den som nekats
medlemskap kan fa saken prévad i hyresnamnden.

Efter att koparen/na godkants har styrelsen som rutin att traffa saljaren for en tillsyn
(besiktning) av bostadsratten for att bedéma lagenhetens allmanna status eftersom det ar
féreningen som dger fastigheten. Overlatelsen giller sjalva nyttjanderitten till Iigenheten
(bostadsratten). Se dven Flik 3. Observera att styrelsens overlatelsetillsyn framst syftar till att
kontrollera att medlemmarna verkligen skoter sitt underhallsansvar. Besiktningen ar alltsa
enbart till for féreningens egen skull, inte for saljarens/kdparens. Det ar viktigt att séljaren
tar ansvar for sin upplysningsplikt och att kdparen noga beaktar sin underséknings-plikt.
Besiktningen inbegriper inte heller nagon kontroll av att den s.k. avflyttnings-stadningen
genomfors pa ett ansvarsfullt satt. Foreningen ansvarar for de s.k. yttre skikten, dvs. fasader,
ledningar och stammar. Allt annat ar saljarens/ kdparens ansvar, t.ex. eventuella fuktskador i
badrum och andra vatrum. | férekommande fall upprattar féreningen ett tillsynsprotokoll.

4. LOS BEFINTLIGA LAN PA LAGENHETEN, SAND INTYG TILL STYRELSEN
Ar lagenheten beldnad och pantsatt, ska du ta kontakt med din bank. Det rekommenderas

att kdpare och séljare traffas och slutfor affaren pa banken. Da I6ser du eventuella 1an och
kdparen overlamnar kdpesumman direkt pa banken. Be att fa ett intyg av banken pa att
panten ar avnoterad. Detta intyg maste ovillkorligen vara med nar 6verlatelsen ska
registreras av styrelsen.

Om koparen pantsatter bostadsratten vid en beldaning, medfér denna pantsattning
administrativa merkostnader. For att tacka dessa uttas en pantsattningsavgift (beloppet
baseras pa en procentsats av basbeloppet, ofta 1 %). Nar styrelsen mottagit
pantsattningshandlingarna 6versands ett inbetalningskort pa avgiften till kdparen.

5. OVERLATELSEAVGIFT (betalas av képaren)
For att tacka de administrativa kostnaderna i samband med dgarbytet av bostadsratten tas

det ut en overlatelseavgift (baserat pa en procentsats av basbeloppet enligt lagen om allman
forsakring, ofta 2,5 %). Overlatelseavgiften betalas av kdparen/kdparna. Ett inbetalningskort
pa avgiften dversands till kdparen nar styrelsen mottagit éverlatelsehandlingarna.

6. OVERLATELSEN REGISTRERAS
Skicka in féljande handlingar till styrelsen omedelbart efter slutuppgoérelsen.



o 1 ex av kdpeavtalet

o 1 ex av 6verlatelseanmalan

o Intyg som styrker att ev. [an ar |6st och panten avnoterad vid tilltradet
o Saljarens nya adress

Har du anlitat maklare skéter denne pappersarbetet och ser till att 6verlatelsen blir
registrerad.

Nar Brf Hovsberg fatt in alla handlingar och darmed kunnat registrera overlatelsen skickas
besked om att dgarbytet ar klart till kdparen och sdljaren (ca en vecka fore tilltradet). Brf:s
styrelse skickar ut avi om dverlatelseavgift och till koparen avi pa medlemsandel samt nya
avier for manadsavgifter.

Betalar du avgiften via autogiro maste du kontakta var administrator, f.n. HSB Sydost, senast
en vecka innan avtalad tilltradesdag for att de ska hinna med att makulera autogirot.

7. UTFLYTTNING

Kbpare och sdljare bor tillsammans komma éverens om en plan for ut- och inflyttning.

Avflyttningsstadning
Flyttstadning finns inte reglerat i lagen utan det ar fritt for parterna att sjdlva komma

overens om vad som ska galla mellan dem. Villkor om flyttstadning bér finnas med i
overlatelseavtalet for bostadsratten, dar aven konsekvenserna for en utebliven eller
undermalig flyttstadning ocksa ska regleras. Vanligtvis ar kraven pa en avflyttningsstadning
mycket hoga, t.ex. vad galler kok, ugn, badrum, avlopp, torktumlare etc. Stadningen ar en
del av 6ver-latelsen och har inte annat avtalats mellan parterna ska bostaden inkl. férrad
vara val stddade och rengjorda vid kdparnas tilltrade.

Nyckelhanteringen

Vid dgarbyten ska inlamning av nycklar tillhérande lagenheten ske hos styrelsens
nyckeladministratér. Mottagning och utkvittering ska endast ske hos nyckel-
administratoren. Kostnad 500 kronor (mars 2018). Nyckelkvittenser ska alltid dokumenteras
i samband med dgarbyten. Saknas nagon nyckel mot vad som tidigare utkvitterats, sa sker
alltid byte av lascylinder pa saljarens bekostnad

(se flik 11).

Aktsamhetskrav
Som bostadsrattshavare har alla ett gemensamt ansvar fér samtliga ytor. Var radda om golv,

trapphusvaggar, hissar, dorrar, m.m. vid ut- och inflyttningen sa blir det trevligast for alla.

Lycka till med din flytt!

Bilaga till Flik 15
- Nyckelkvittens



